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TITULO: GARANTIAS EM CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE BENS DE CAPITAL
CHAMADA: Reserva de Dominio, Alienagdo Fiduciaria e Fianga

E comum os contratos de compra e venda de bens de capital estarem garantidos pelo
proprio bem vendido, mediante cldusula de reserva de dominio, prevista no Cddigo
Civil e no antigo Cédigo de Processo Civil.

Com a entrada em vigor do Novo Cddigo de Processo Civil (Lei 13.105/2015 - NCPC),
em 18/03/2016, ha duvidas sobre como executar a Reserva de Dominio e recuperar o
bem vendido, porque o NCPC ndo trata especificamente sobre esse assunto, como
fazia o Codigo revogado.

Assim, elaboramos este Informativo a respeito da clausula de Reserva de Dominio apds
o NCPC, bem como sobre outras garantias que sdo mais usualmente negociadas na
compra e venda de bens mdveis, como a Alienagao Fiducidaria e a Fianga. Nao
pretendemos esgotar esses assuntos, mas apenas contribuir para a compreensao de
como as empresas podem proceder nas negociagdes de garantias em seus contratos
de compra e venda.

e RESERVA DE DOMINIO

A garantia de Reserva de Dominio pode ser acordada nos contratos de compra e venda
com pagamento a prazo. Com ela, o vendedor transfere a posse direta ao comprador,
mas guarda para si a propriedade do bem, transferindo-a somente quando do
pagamento integral do prego. Esta disciplinada nos artigos 521 a 528 do Cddigo Civil —
CC.

No antigo Cdodigo de Processo Civil de 1973, artigos 1.070 e 1.071, havia um
procedimento especial para cobranca em caso de n3o pagamento do preco dos
contratos que possuiam cldusula de Reserva de Dominio, onde era facultado, ao
vendedor, pedir judicialmente a apreensdao do bem sem a necessidade de oitiva do
comprador.

No NCPC ndo ha mais dispositivo que regule especificamente esta situacdo, devendo
ser aplicadas, entdo, as regras gerais de cobranca e execucdo de contratos, inclusive
com a possibilidade de busca e apreensao do bem.

A contratacdo da Reserva de Dominio requer alguns cuidados na redac¢do do contrato.
E recomenddvel incluir a obrigacdo de o devedor manter o bem sob sua guarda, com
uma clausula de depdsito, atentando-se para as disposi¢coes dos arts. 627 a 646 do CC.

Para sua validade contra terceiros, deve o contrato ser celebrado por escrito e
registrado em cartério de titulos e documentos no domicilio do comprador (artigo 522
do CC).



E importante, também, que o contrato esteja assinado pelas partes, reconhecidas as
firmas das assinaturas, e por duas testemunhas para que se constitua titulo executivo
extrajudicial (art. 784, Ill, do NCPC).

Em caso de ndao pagamento do preco, continua sendo exigida, do vendedor, a
constituicdo em mora do comprador, mediante protesto do titulo ou notificacdo
judicial (art. 525 do CC). Se mesmo assim o comprador ndo pagar o débito, o vendedor
pode ajuizar acdo para cobranca das prestacdes vencidas e vincendas e o que mais lhe
for devido, ou poderd ajuizar acdo competente para recuperar a posse do bem
vendido (art. 526 do CC).

Se o contrato estiver assinado pelas partes e por duas testemunhas, constitui-se titulo
executivo extrajudicial e permite o ajuizamento, pelo vendedor, de agao de execugao,
que tem um rito mais célere, sendo um tipo de agao possivel tanto para recuperar a
posse do bem, como para cobrar o que for devido ao vendedor, inclusive com a
possibilidade de apreensdo e depésito do bem.

Caso o contrato ndo tenha sido assinado por duas testemunhas, pode o vendedor
ajuizar acdo com pedido de tutela de urgéncia para busca e apreensdo (arts. 300 a 310
do NCPC) e/ou cobranga do valor devido, incluindo corre¢do monetaria, multa e juros
previstos em contrato e despesas de cobranca. Havendo cldusula de depdsito, o
vendedor pode se valer do procedimento da tutela de evidéncia com pedido liminar
(art. 311, I, e pardgrafo Unico, do NCPC).

Se o vendedor optar por recuperar a posse do bem, podera reter as prestacdes pagas
pelo comprador até o valor necessario para cobrir a sua depreciacdo, as despesas e o
gue mais lhe for devido. O que sobrar sera devolvido ao comprador; e o que faltar lhe
sera cobrado (art. 527 do CC).

Importante observar que o NCPC trouxe a possibilidade de as partes alterarem, por
contrato ou acordo, alguns procedimentos processuais a fim de adequa-los as
situacGes concretas (art. 190 do NCPC). Assim, as partes podem, ja na clausula de
Reserva de Dominio, estipular mudancgas no procedimento de cobranca, de forma a
minimizar eventuais dificuldades praticas que possam vir a ter, tais como:
possibilidade ou ndo de o comprador requerer determinado prazo em juizo para quitar
o débito se houver pago, por exemplo, mais de 50% do preco; forma de avaliacdo do
bem considerando-se sua depreciacdo; a quem cabera o pagamento dos honorarios
periciais de vistoria e avaliacdo antes do inicio da pericia na execucdo; quais despesas
serdo cobradas do comprador inadimplente; entre outras possibilidades.

Dessa forma, as partes que tenham contrato vigente com clausula de Reserva de
Dominio podem adequa-lo em alguns aspectos e de acordo com suas necessidades,
conforme orientagdo de seu advogado.

Salienta-se, ainda, que a divida garantida por Reserva de Dominio podera estar

garantida, também, por fianga.

e ALIENACAO FIDUCIARIA




Um outro tipo de garantia que pode ser utilizada pelas partes em contrato de compra
e venda de bens moveis é a Alienacdo Fiduciaria, que consiste na transferéncia feita
por um devedor ao credor de propriedade resoluvel e da posse indireta de um bem
como garantia de seu débito, resolvendo-se a divida com o pagamento do valor
garantido. Estd regulada pelos artigos 1.361 a 1.368-B do Cdédigo Civil — CC e, quando
contratada com instituicdo financeira ou para garantia de créditos fiscais e
previdenciarios, pelo art. 66-B da Lei n2 4.718/1965 e Decreto-Lei n2 911/1969.

O devedor é depositario do bem, podendo usa-lo segundo sua destinacdo,
empregando os cuidados necessarios na sua manutencao.

Para constituicdo da propriedade fiduciaria ha necessidade de registro do contrato,
publico ou particular, no Cartdrio de Registro de Titulos e Documento do domicilio do
devedor, ou, se for veiculo, na reparticdo competente para o licenciamento.

O contrato deverd conter o valor total da divida ou sua estimativa, o prazo para
pagamento, a taxa de juros se houver e a descrigdo do bem, com os elementos
indispensaveis a sua identificagdo (art. 1.362 do CC).

Caso o devedor ndao pague a divida no vencimento, o credor devera constitui-lo em
mora por carta registrada com aviso de recebimento, devendo o devedor entregar o
bem ao credor. Nao ha obrigatoriedade de a assinatura constante do aviso de
recebimento ser a do préprio devedor; basta que a notificacdo seja entregue no seu
endereco.

N3do sendo entregue o bem pelo devedor, o credor podera requerer busca e apreensao
judicial, com pedido liminar.

Quando o credor estiver na posse do bem devera vendé-lo a terceiro, judicial ou
extrajudicialmente, utilizando o valor da venda para pagamento de seu crédito e das
despesas de cobranca, e entregar o saldo, se houver, ao devedor, com a devida
prestacdo de contas. O credor ndo podera ficar com o bem; devera necessariamente
vendé-lo a terceiro (art. 1.365 do CC).

Se o produto da venda nao for suficiente para pagar a divida e despesas de cobranca, o
devedor continuara obrigado ao pagamento do restante (art. 1.366 do CC).

Caso o bem ndo for encontrado no processo de busca e apreensdo ou ndo estiver na
posse do devedor, o credor pode requerer o pagamento do valor integral do débito e
encargos previstos no contrato.

Interessante salientar, por fim, que também a divida garantida por Alienagdo Fiduciaria

podera estar garantida, cumulativamente, por fianca ou aval (art. 62 do Decreto-Lei n2
911/1969).

e FIANCA

Em contrato de compra e venda de bens mdveis, podem as partes, ainda, estabelecer a
garantia por fianca, que consiste na obrigacdo escrita assumida por terceira(s)



pessoa(s) de garantir o cumprimento da obrigacdo pelo devedor, caso este ndo a
cumpra. Esta regulada principalmente pelos artigos 818 a 839 do Cdodigo Civil.

Como medida de seguranca, para que a garantia seja eficaz, o vendedor precisa
analisar se a pessoa que se oferece para ser fiadora é idonea e tem bens suficientes
para satisfazer a obriga¢do no local do seu cumprimento, caso o comprador ndo pague
0 prego.

Na cldusula de fianca as partes podem convencionar, por exemplo, que o fiador
responderd pela divida principal, correcdo monetaria, multa, juros e outros encargos;
podem estipular se o fiador terd ou ndo o beneficio de ordem, ou seja, se primeiro
precisardo ser executados os bens do devedor e, ndo sendo localizados, depois os do
fiador; se havera ou nao solidariedade com o devedor e demais fiadores, se o fiador
poderd ou ndo se exonerar da fianga, dentre outras situacdes.

Importante observar que se o fiador for casado, devera constar a expressa anuéncia do
seu conjuge no contrato (arts. 1.642, IV, e 1.647, lll, do CC), salvo se casado no regime
da separacdo de bens (art. 1.687 do CC). Em caso de renegocia¢do ou acordo, também
o fiador e seu cOnjuge deverdao concordar e assinar, sendo estardo exonerados da
fianca (art. 366 e 844, § 12, do CC).

Essas sdo as principais caracteristicas dessas modalidades de garantia, cabendo as
empresas, mediante seus proéprios critérios e de acordo com o seu modelo de negdcio,
analisar e escolher qual delas lhe traz mais seguranca, lembrando sempre de adequar
as suas minutas contratuais as disposi¢des legais da garantia. E imprescindivel que essa
analise seja feita juntamente com a assessoria juridica da empresa, especializada na
elaboracdo de contratos comerciais.

Ficamos a disposicdo das associadas para quaisquer esclarecimentos, pelo e-mail
cict@abimag.org.br.
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